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           WÓJT GMINY OLSZANICA [2]
                38-722 OLSZANICA  81

WNIOSEK 

O PODZIAŁ NIERUCHOMOŚCI [3]

Niniejszym, działając w imieniu własnym:

1. Na podstawie przepisu art. 93 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. 2021.1899, ze zm.) – dalej u.g.n. – wnoszę o wydanie postanowienia z pozytywną opinią dotyczącą zgodności proponowanego podziału nieruchomości położonej na terenie gminy Olszanica, w miejscowości …………………………………….……, stanowiącej działkę oznaczoną w ewidencji gruntów i budynków numerem........................................................................., (dalej „Nieruchomość”) dla której Sąd Rejonowy 
w Lesku IV Wydział Ksiąg Wieczystych, prowadzi księgę wieczystą o numerze KS1E/…………………..…/………..[4] z warunkami, o których mowa w art. 94 ust. 1 u.g.n.
2. Na podstawie przepisu art. 93 ust. 1 u.g.n., po uzyskaniu postanowienia pozytywnie opiniującego proponowany podział, wnoszę o wydanie decyzji zatwierdzającej Nieruchomości [5].
Żądanie podziału Nieruchomości zgodnie z projektem podziału, jest:

a) zgodne z ustaleniami decyzji nr ……………….. o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
z dnia ………………………………………., wydanej dla tej Nieruchomości (mapa i decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w załączeniu)*, lub
b) w celu ……………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………….……………………………..[6].
Projektowane nieruchomości, po wydzieleniu, posiadałyby dostęp do drogi publicznej (art. 93 ust. 3 u.g.n.):

- bezpośredni /pośredni* zjazd z drogi: …………………………………. (krajowej* / wojewódzkiej* /powiatowej*/gminnej*) Nr ……………………………………………………...…………………………….… 

…………………………………………………………………………………………………………………….

      -   inny …………………………………………………………………………….…………………...

Uzyskanie decyzji o podziale nieruchomości nie podlega opłacie skarbowej [7]
	Potwierdzam zapoznanie się z Ogólną Klauzulą Informacyjną RODO Urzędu Gminy w Olszanicy


Olszanica, dnia ……………………………….

……………………………….…………[8]
            (podpis wnioskodawcy lub osoby upoważnionej)

* niepotrzebne skreślić

Załączniki [9]:

1. Odpis z księgi wieczystej Nieruchomości [10].
2. Wypis i wyrys z ewidencji gruntów [11].

Mapę należy złożyć do formatu A4, z uwzględnieniem możliwości wpięcia do akt. 

3. Wstępny projekt podziału Nieruchomości [12].

Mapę należy złożyć do formatu A4, z uwzględnieniem możliwości wpięcia do akt. 
4. Protokół z przyjęcia granic Nieruchomości.

5. Wykaz zmian gruntowych.

6. Mapa z projektem podziału.

7. Ostateczna decyzja Wójta Gminy Olszanica o warunkach zabudowy Nieruchomości [13].
8. Pełnomocnictwo.
KOMENTARZE DO WNIOSKU:

[1] Podziału Nieruchomości co do zasady może domagać się jedynie osoba, która posiada stosowny interes prawny.
 W praktyce oznacza to, że najczęściej wnioskodawcą jest właściciel Nieruchomości lub jej użytkownik wieczysty. 
W przypadku gdy jest kilku współwłaścicieli lub użytkowników wieczystych Nieruchomości, wniosek powinien zostać złożony i podpisany przez wszystkie te osoby.
[2] Wniosek należy złożyć do wójta, burmistrza lub prezydenta miasta.
[3] Wniosek musi spełniać przede  wszystkim  wymagania określone w art.  63 § 2  k.p.a.,  a więc  zawierać  co  najmniej  oznaczenie wnioskodawcy, jego  adres  oraz treść  żądania,  którym  jest  podział określonej(-ych) Nieruchomości,  co jest niezbędne do realizacji dalszych etapów postępowania.
[4] We wniosku postuluje się wskazywanie numeru księgi wieczystej wedle numeracji przyjętej w systemie informatycznym, zawierającej:
a) kod wydziału ksiąg wieczystych sądu rejonowego, w którym księga została założona (np. KS1E);

b) numer księgi w repetytorium ksiąg wieczystych (np. 00001234), oraz

c) cyfrę kontrolną (od 0 do 9).
[5] Postępowanie o podział nieruchomości w praktyce przebiega dwuetapowo. W pierwszej kolejności wydawane jest postanowienie (opinia) o zgodności proponowanego podziału z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub spełnieniu przez proponowany podział warunków wskazanych w art. 94 ust. 1 u.g.n. Następnie, po doręczeniu 
i uprawomocnieniu się wskazanego wyżej postanowienia (opinii) oraz często przedłożeniu przez wnioskodawcę ewentualnych dodatkowych dokumentów zażądanych przez organ, wydawana jest decyzja zatwierdzająca podział Nieruchomości.
[6] Cel podziału nieruchomości należy wskazać jedynie w przypadku nieruchomości rolnych. W odniesieniu do pozostałych nieruchomości co do zasady nie jest to konieczne.
[7] Wniosek o podział nieruchomości jako inicjujący postępowanie prowadzone na podstawie przepisów u.g.n. nie podlega opłacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 1 lit. h ustawy z 16 listopada  2006  r.  o opłacie skarbowej.
[8] Wniosek musi zostać podpisany przez wszystkich wnioskodawców, zgodnie z komentarzem ad [1] powyżej.
[9] Do wniosku, poza dokumentami wskazanymi we wzorze (o czym dalej), należy ponadto załączyć:
a) pozwolenie, o którym mowa w art. 96 ust. 1a u.g.n. – w przypadku nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków, oraz

b) wykaz synchronizacyjny, jeżeli oznaczenie działek gruntu w katastrze nieruchomości jest inne niż w księdze wieczystej.
[10] Ustawa o gospodarce nieruchomościami wymaga przedłożenia do wniosku o podział dokumentu potwierdzającego tytuł prawny do Nieruchomości. Najczęściej w praktyce będzie to odpis z księgi wieczystej, w którym ujawniono właściciela lub użytkownika wieczystego. W sytuacji, gdy w księdze wieczystej podmioty te nie widnieją, konieczne jest przedłożenie dodatkowych dokumentów, np. postanowienia sądu o stwierdzeniu nabyciu spadku, w skład którego wchodziła dzielona nieruchomość czy umowy sprzedaży dzielonej nieruchomości.
[11] Przepis art. 97 ust. 1a pkt. 2 u.g.n. wskazuje wypis z katastru nieruchomości i kopię mapy katastralnej obejmującą nieruchomość podlegającą podziałowi, natomiast w dalszym ciągu w myśl art. 224 u.g.n. wystarczające jest przedłożenie wypisu i wyrysu z ewidencji gruntów i budynków. 

(Do uzyskania w Starostwie Powiatowym w Lesku, 38-600 Lesko, ul. Rynek 1,  II piętro).
[12] Wstępny projekt podziału nieruchomości powinien zostać wykonany na aktualnej kopii mapy zasadniczej, względnie – w przypadku jej braku – na wyrysie z ewidencji gruntów i budynków uzupełnionym o niezbędne dla projektu podziału elementy zagospodarowania terenu. Wstępny projekt podziału nieruchomości musi także zawierać określenie dostępu do drogi publicznej – graficzne i słowne (art. 93 ust. 3 u.g.n.). Ponadto wstępny projekt podziału powinien zawierać wszystkie niezbędne elementy wskazane w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziałów nieruchomości (Dz. U. 2004.268.2663). Wstępny projekt podziału nie jest składany w przypadku podziałów, o których mowa w art. 95 u.g.n.  (Do uzyskania w Starostwie Powiatowym w Lesku, 38-600 Lesko, ul. Rynek 1,  II piętro).
[13] Decyzja o warunkach zabudowy załączana do wniosku o podział powinna być decyzją ostateczną w rozumieniu przepisu art. 16 § 1  k.p.a., a więc taką, do której nie przysługuje środek zaskarżenia. Organ uprawniony do wydania decyzji o warunkach zabudowy na wniosek strony tego postępowania opatrzy decyzję o warunkach zabudowy stosowną pieczęcią potwierdzającą ostateczność tejże decyzji.   
UWAGA!!! W razie stwierdzenia braków formalnych wniosku, organ I instancji wezwie Wnioskodawcę 
w trybie art. 64 par. 2 Kpa do uzupełnienia braków w terminie 7 dni, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

Druk wniosku znajduje się również na str. internetowej tut. Urzędu: www.olszanica.pl, w zakładce: do pobrania.

